[bookmark: _GoBack]附件：
汕尾高新区标准厂房招商方案
（征求意见稿）

为加快推进汕尾高新区标准厂房投入使用，进一步推动园区电子信息产业强链补链延链，加快省级电子元件及显示器件特色园区建设，有效利用标准厂房招商引资，特制定此招商方案。
一、标准厂房基本情况
本方案所称标准厂房是指汕尾高新区投资开发有限公司（以下简称高新区公司）投资建设的厂房及其配套设施。高新区标准厂房项目总投资2.84亿元，占地面积共38559㎡，总建筑面积86636.55㎡，其中标准厂房6栋，配套宿舍1栋，厂房可出租面积65887.05㎡，配套宿舍15267.52㎡（精装修），可出租宿舍228间（每间实际使用面积36㎡）。标准厂房的用途是工业生产和生产性服务经营，以及新业态新产业新经济的孵化、研发、办公等。
二、招商方向及准入条件
(一）项目符合国家产业政策和汕尾高新区产业发展规划。属于节能、环保、高新产业的；属于高端电子信息、新能源新材料等战略性新兴产业领域的；属于先进制造业领域的；属于高新技术企业的，同等条件下优先租用标准厂房。
（二）投资主体具有独立法人资格，并在汕尾高新区依法办理工商注册、税务登记，且纳入税收统计范围。
（三）符合国家环保政策，废水、废气及其它废弃物须达标排放，依法办理环保、安全、消防等审批手续。
（四）企业与汕尾高新技术产业开发区管理委员会（以下简称高新区管委会）签订《项目投资协议》。
（五）标准厂房交付之日起3个月内必须投产运营，按照《项目投资协议》约定投产后第二年主营业务收入高于2000万，并完成上规。
（六）承租企业租赁面积一般不超过3000平方米/家，特殊需求采取“一事一议”另行商议。
三、 租金及管理费用
标准厂房租金每月12-15元/平方米（按楼层定价），配套宿舍每月15元/平方米。为了规范标准厂房物业管理，由高新区公司对标准厂房实行统一物业管理。租金及收费标准若有调整，按调整后的标准执行。租金及收费标准详见附表。
四、优惠政策
（一）按照《汕尾市贯彻落实国务院〈扎实稳住经济一揽子政策措施〉实施方案》（汕府〔2022〕42号）的相关规定，承租方享受标准厂房租金30%优惠补贴。
（二）进驻标准厂房的企业首年免租。完成上规且税收强度达到230元/平方米以上的企业，当年免收租金。在首年免租期达到以上条件的企业，第二年享受免租优惠。享受免租期最多不超过两年。
此项优惠政策适用于2023年12月31日前入驻标准厂房的项目。
（三）对科技含量高、品牌效益好、影响力大、带动性强的重大项目，市政府采取“一事一议，一企一策”的方式给予奖补。
（四）承租企业可以通过租赁取得使用权，后期通过购买取得产权。厂房价格按资产评估价确定。
（五）标准厂房承租企业同等享受国家、省、市各项产业优惠政策。
五、退出机制
企业有下列行为之一的，高新区管委会有权单方面解除项目投资协议，并要求高新区公司解除租赁合同，收回出租的厂房及附属设施，一切损失由企业承担。
（一）签约后超过3个月不进行设备安装或超过约定投产时间3个月不投产的。
（二）停产、停业超过6个月的。
（三）存在其它违反法律、法规、公约规定的。
六、保障措施
（一）加强组织领导。汕尾高新区成立标准厂房招商专班，主要领导亲自挂帅，制定招商计划，尽快引进项目入驻。不定期召开调度会，分析研判工作进展，分析存在的问题，研究解决方案。
（二）落实责任分工。汕尾高新区标准厂房招商由高新区管委会负责。市投促局、各地招商中心做好标准厂房的宣传及优质项目荐引。市工信局、科技局、财政局确保国家、省、市各项产业、科技优惠政策落地落实。
（三）创新招商方式。创新招商方式，通过领导招商、中介招商、推介招商、网络招商、产业链招商等方式，推进标准化厂房的招商工作，促使标准厂房尽早发挥效益。


	附表：
汕尾高新区标准厂房基本参数及租金标准

	位置
	楼号
	层数
	总面积
	出租面积
	层高
	荷载
	租金

	
	
	
	（㎡）
	（㎡）
	（m）
	（kg/㎡）
	（元/月˙m2）

	标准厂房二期
	1#
	1楼
	11246.6
	2249.32
	6
	750
	15

	
	
	2楼
	
	2249.32
	4.3
	750
	14

	
	
	3楼
	
	2249.32
	4.3
	500
	14

	
	
	4楼
	
	2249.32
	4.3
	500
	14

	
	
	5楼
	
	2249.32
	4.3
	500
	12.5

	标准厂房三期
	1#
	1楼
	6869.49
	1374.83
	5
	750
	15

	
	
	2楼
	
	1366.35
	4.5
	750
	14

	
	
	3楼
	
	1373.78
	4.5
	500
	14

	
	
	4楼
	
	1373.77
	4.5
	500
	14

	
	
	5楼
	
	1380.76
	4.5
	500
	12.5

	
	2#
	1楼
	10626.01
	2128.45
	5
	750
	15

	
	
	2楼
	
	2125.82
	4.5
	750
	14

	
	
	3楼
	
	2120.36
	4.5
	500
	14

	
	
	4楼
	
	2122.65
	4.5
	500
	14

	
	
	5楼
	
	2128.73
	4.5
	500
	12.5

	
	3#
	2楼
	5728.48
	1432.12
	4.5
	750
	14

	
	
	3楼
	
	1432.12
	4.5
	500
	14

	
	
	4楼
	
	1432.12
	4.5
	500
	14

	
	
	5楼
	
	1432.12
	4.5
	500
	12.5

	
	4#
	2楼
	9474.81
	2705.44
	4.5
	750
	14

	
	
	3楼
	
	2705.44
	4.5
	500
	14

	
	
	4楼
	
	2724.09
	4.5
	500
	14

	
	
	5楼
	
	1339.84
	4.5
	500
	12.5

	
	5#
	1楼
	21941.66
	3617.46
	4.2
	500
	14.5

	
	
	2楼
	
	3632.02
	3.9
	500
	13.5

	
	
	3楼
	
	3718.35
	3.9
	500
	13.5

	
	
	4楼
	
	3632.02
	3.9
	500
	13.5

	
	
	5楼
	
	3718.35
	3.9
	500
	13.5

	
	
	6楼
	
	3623.46
	3.9
	500
	12

	合计
	65887.05
	65887.05
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	标准厂房宿舍基本参数及租金标准

	
	
	
	
	
	
	
	

	位置
	楼号
	层数
	宿舍数量
	出租面积
	层高
	租金
	租金

	
	
	
	（间）
	（㎡）
	（m）
	（元/月˙㎡）
	（元/月˙间）

	标准厂房三期
	6#
	3-8层
	228
	48
	3.6
	15
	720

	
	
	
	
	
	
	
	

	备注：1. 厂房三期3#首层车库；4#首层车库，第五层一半面积为厂房，面积1393.26㎡。

	      2. 出租面积最终以不动产权证记载面积为准。




	附表2：
	
	
	
	
	

	物业管理收费项目及标准

	
	
	
	
	
	

	物业管理费
	收费标准（元/月˙m2）

	标准厂房及标准
	1.2

	
	
	
	
	
	

	车辆收费
	车辆收费标准（元/辆/次）

	
	1小时内
	2小时内
	2小时以后
	每日最高收费
	月卡

	小型车
	免费
	5元
	每小时加1元
	24元
	150元/辆/月

	大货车
	免费
	10元
	每小时加2元
	40元
	300元/辆/月

	
	
	
	
	
	

	代收费项目
	收费标准（元/月˙m2）

	水
	执行现行供水公司收费标准

	电
	执行现行南方电网大工业用电收费标准

	网络通信
	执行中国移动100M宽带收费标准


备注：物业管理费、车辆收费标准为初步测算，具体价格以物价部门批复为准。
1

